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A kiadvany egy pilot projek-
ten keresztUl inspiraciot és
tanulsagokat nyujthat ahhoz,
hogy milyen moédon tud

a szakszervezeti mozgalom
tenni azért, hogy sajat tag-
jai hosszu tavon megfizet-
het6 lakhatashoz jussanak.
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A szakszervezeti mozgalom
mas szerepl&kkel (példaul
lakhatasi szervezetekkel és
onkormanyzatokkal) kézésen
tehet egy olyan lakaspoliti-
kaért, ami a lakhatast nem
piaci szempontbdl értelmezi.

%

A kiadvany a Szolidaris
Gazdasag Kézpont gondo-
zasaban, a Szovetség a Ko-
z6sségi Ingatlanfejlesztésért
és a Budapesti Kozlekedési
Szakszervezetek Szdvetsé-
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BEVEZETO

Magyarorszagon lakhatasi valsag van, a lakhatasi koltsé-
gek megfizetése a tarsadalom egyre szélesebb rétegei-
nek okoz nehézséget. A lakhatasi valsag része a tagabb
megélhetési valsagnak, melyben a tarsadalom egyre szé-
lesebb rétegei egyre kevésbé tudjdk a megélhetésikhoz
szikséges koltségeket a fizetésiikbdl fedezni. Az utdbbi
évtizedekben a legszegényebb tarsadalmi szint mellett
az also- és kozepes jovedelmU csoportnak is nehézzé valt
a lakhatas biztositdsa. Bar a megnovekedett lakasarak
miatt a lakhatasi probléma az arak és jovedelem aranyanak
problémajaként jelentkezik, a pénzbeli lakhatési tAmoga-
tads ®nmagaban nem jelentene elégséges megoldast, mivel
egyszeri felhasznalas utan csak a piaci arszint tovabbi duz-
zasztasadhoz jarulna hozza. Emellett szikségesnek latjuk
olyan beavatkozasok elinditasat, amelyek a megfizethet®
lakasok kinalatat novelik.

Ez a kiadvany a Szolidaris lakhatasi megoldasok szakszer-
vezeteknek: Pilot projekt a Budapesti Kbzlekedési Szak-
szervezetek Szévetségével projekt eredményeit és tanul-
sagait foglalja dssze.

NAGY KLARA, CSEPREGI DORA FANNI, SZEMENYEI BARABAS

A kiadvany elsé fejezetében nemzetkdzi és torténeti
példak segitségével bemutatjuk, hogy a szakszerve-
zeti mozgalom milyen szerepet jatszhat a lakhatasi val-
sdg enyhitésében. A masodik fejezetben kifejtjik, hogy
Magyarorszagon miért egyedulallo szakszervezeti és méd-
szertani szempontbdl a Szolidaris lakhatasi megoldasok
szakszervezeteknek: Pilot projekt a Budapesti Kézlekedési
Szakszervezetek Szévetségével projekt. A harmadik feje-
zetben bemutatjuk, hogy a projekt milyen tagabb tanulsa-
gokkal bir szakszervezetek szdmara, akik segiteni kivanjak
a tagjaikat a lakhatasi valsag soran. A negyedik fejezetben
esettanulmanyként bemutatjuk a projekt konkrét ered-
ményeit és tanulsagait. Végul az 6tddik, lezard fejezetben
a kordbbi fejezetek alapjan attekintjik, hogy ennek a pro-
jektnek az alapjan milyen kovetkeztetéseket lehet levonni
a szakszervezeti mozgalom lehet&ségeirél a lakhatéasi val-
sag terén.
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LAKHATAS ES SZAKSZERVEZET

A lakhatas a tarsadalmi Ujratermelés egyik fontos alkotéja,
igy a lakhatasi problémak és kihivasok nem elkulonithe-
t6ek a munkavégzés feltételeitdl. A szakszervezet és a dol-
gozok bérharca azonban els¢sorban a vallalat és a dolgozé
(t6ke és munka) kozotti viszonyra szoritkozik. Kettejuk kiiz-
delme arra 6sszpontosit, hogy a véllalat dolgozéi milyen
munkabér és milyen feltétel mellett végzik a vallalat altal
el6irt tevékenységeket. A lakhatés kérdése a téke-munka
viszonyt tekintve két szempontbdl is kapcsolatba hozhato.
Egyrészt a dolgozd bérének egy (sokszor jelent6s) részét
lakhatasanak fedezésére forditja, lakhatasi koltségek for-
majaban. Masrészt a lakhatas biztositja, hogy a dolgozé
reprodukalja munkavégzd képességét. Hiszen, ha nincs
biztos lakhatasa, nem képes magat Ujratermelni, igy nem
tud a kovetkezdé napon munkat vallalni; tovédbba a gyer-
mekvallalas, a bérbdl élék generacidjanak Ujratermelése is
csak megfeleld lakhatas mellett biztosithatd.’

Bar a szakszervezetek tevékenysége Magyarorszagon is
elsésorban a munka vildgan beldli érdekképviseletre kon-
centrdl, a mozgalom kezdete o6ta taldlhatunk példakat
a vallalatokon kivili szakszervezeti szerepvallalasra. Az
oktatds, mlvel&dés, segélyezés mellett a lakhatasi kérdé-
sek Magyarorszagon a kezdetektél részét képezték a szak-
szervezeti tevekénységeknek. Mig mind a két vilaghaboru
kdzott, mind az dllamszocialista idészakban szamos példat
taladlhatunk arra, hogy a szakszervezetek jelentds szerepet
vallalnak tagjaik és a dolgozok lakhatasanak biztositasa-
ban, az 1989 utani idében a szakszervezet és a lakhatasi
Ggyek kozotti kapcsolat nem folytatédott, jelenleg nem
tudni olyan hazai lakhatasi példarél, melyben a szakszer-
vezet jelentOs szerepet jatszana.?

A szakszervezeti mozgalom Magyarorszagon az utobbi
harom évtizedben vesztett erejébdl. A tagsag csokkenése
és stagnalasa nem konnyiti meg a szakszervezeti mozga-
lom munkajat és csokkenti annak politikai erejét. A gene-
racios kérdés is égeté a szakszervezetek szamara, kevés a

1 Cazirfusz, M. (2022): A lakhatas és a debreceni atalakulé munkapiac.
In: Autoipar a hajdusagban.

2 Jelinek, Cs., Posfai Zs., Szabo, N. (2020): Szakszervezetek és lakhatas:
Nemzetkdzi példak, hazai lehet&ségek. Friedrich-Ebert-Stiftung,
Budapest. http:/library. fes.de/pdf-files/bueros/budapest/16940.pdf
ibid.

fiatal aktiv tag, a mozgalom utanpotlasa tehat kérdésessé
valik. Azonban a tagoknak nyujtott lakhatasi segitség biz-
tositasa jo toborzé erének bizonyulhat, hiszen a megélhe-
tési bizonytalansaggal kiizd6 fiatalok jorésze ki van szolgal-
tatva az egyenl&tlen, magantulajdon uralta lakaspiacnak3.

Jelentds kihivast jelent tovabba a vagyonkezelés és gazdal-
kodas kérdése. Bar szdmos szakszervezet 6rokolt jelentds
ingatlanvagyont a rendszervaltast kovetéen, ennek kezelé-
sét tipikusan nem a piaci ingatlankezelés hatékonysagelvi
szabalyai vezérlik, hanem a szervezeti Utfligg6ségek hata-
rozzdk meg az ingatlanok sorsat. Ugyanakkor gyakran az
épuletek fenntartasa is akadalyokba Utkozik a csdokkend
taglétszam, és az ebbdl kovetkezd alacsony tagdijbevétel
kévetkeztében. gy a csdkkend bevételek a tevékenységek
csokkentését vonjak maguk utan, mikézben a szakszerve-
zetek gyorsan amortizalodo, veszteséges ingatlanvagyont
birtokolnak.*

Azonban, a szakszervezeti mozgalom nyomasgyakorlasi
eszkozeit felhasznélva, akar mas lakhatéasi szervezetek-
kel, 6nkormanyzatokkal egytttmikodve egy olyan lakas-
politikaért is kizdhetne, amely ,, dekommodifikalja” a lak-
hatast, tehat azt elsésorban lakhelyként, élettérként, az
ember Ujratermelésének kiemelt helyeként haszndlja, és
nem szolgaltatja ki, mint &rut a piaci viszonyok hulldmza-
sainak. A magyarorszagi szakszervezetek lakhatas terén
vald beavatkozasi lehetéségeit egy nemrégiben megje-
lent kiadvany négy csoportba rendezte.> A beavatkozas
elsé csoportja a létezd lakhatasi szervezetekkel és lakha-
tasi mozgalmakkal vald egylUttmkddés. Ebbe a csoportba
sorolhaté az uruguayi lakasszévetkezeti mozgalom példaja,
mely sordn a szakszervezeti mozgalombol nétt ki a meg-
fizethet6 lakhatast biztosito lakasszovetkezeti mozgalom®.

3 Csepregi, D. F. (2022): Forduloponthoz érkeztlink: a lakhatas meg-
fizethet6ségének alakulasa. In: Vank, L. (szerk.) Eves jelentés a lak-
hatasi szegénységrol 2022.

4 Jelinek, Cs., Posfai Zs., Szabo, N. (2020): Szakszervezetek és lakhatas:

Nemzetkozi példak, hazai lehetéségek. Friedrich-Ebert-Stiftung,
Budapest. http:/library. fes.de/pdf-files/bueros/budapest/16940.pdf
ibid.
Jelinek, Cs., Posfai Zs. (2020): A bérl6i lakasszovetkezeti modell Ma-
gyarorszagon. Periféria Kézpolitikai és Kutatokdzpont. https:/www.
researchgate.net/ publication/339999278_A _berloi_lakasszovetke-
zeti_modell_Magyarorszagon
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Magyarorszagon a szakszervezetek és a lakhatasi szerve-
zetek kozosen léphetnének fel, hogy a kormany a straté-
giai megallapodasok soran a dolgozok lakhatasi helyzeté-
nek rendezését is vallalja, a lakhatasi mozgalmak pedig a
szakszervezetek bérharca mellett allhatnanak ki, hiszen a
magasabb bér a lakhatas koltségeit is fedezni tudja. A be-
avatkozas masodik csoportja a szakszervezeten bellli lak-
hatési szolgaltatasok (pl. lakhatasi témaju jogsegély, on-
segélyezés lakhatasi célra, lakhatasi kovetelések kollektiv
szerz8désbe foglalsa stb.). A harmadik lehet&ség az on-
kormanyzatokkal valé egytttmiikodés. A beavatkozasok
negyedik lehet6ségét a szakszervezetek altal kozvetle-
nul megvaldsitott lakhatasi programok nyujtjak. Ebben az
esetben a szakszervezetek (akar lakasszovetkezet formaja-
ban) kozvetlendl épitenek és Gzemeltetnek lakasokat tag-
saguk szamara.

NAGY KLARA, CSEPREGI DORA FANNI, SZEMENYEI BARABAS

Azok a szakszervezeti lakhatéasi beavatkozédsok jelentik
a legnagyobb segitséget a tagsag, illetve a dolgozodk szé-
les kore szamara, amelyek soran hosszu tavon megfizet-
hetd lakasok jonnek létre, és ahol a lakhatasi tdmogatasok
nem sajatithatdak el magancélra. A szakszervezetek a lak-
hatas terén is szerepet jatszhatnak az 6nszervezddésen és
a kollektiv tulajdonon alapuld kezdeményezések tamoga-
tasaval, melyek a dolgozdk lakhatasi szikségleteit és tarsa-
dalmi Ujratermelésik feltételeit képesek biztositani.

Jelen tanulmany, amely a BKV tulajdondban |évé alulhaszno-
sitott szolgdlati bérhaz lehetséges korszer(sitési opcidinak
atgondolasara vallalkozik j6 példaul szolgalhat, hogy miként
tud a szakszervezet lakhatasi szervezetekkel egyittmii-
kodve, sajat ingatlanallomanyat feltjitva sajat tagjait hosz-
szU tavon megfizethetd lakhatashoz juttatni, és ezzel példat
mutatni a szakszervezeti mozgalom mas szerepl&i szamara.
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A PROJEKT MODSZERTANI INNOVACIOS
JELENTOSEGE MAGYARORSZAGON

A Szolidaris lakhatasi megoldasok szakszervezeteknek:
Pilot projekt a Budapesti K6zlekedési Szakszervezetek Sz6-
vetségével projekt kialakuldsa egy harom éve tarté, orga-
nikus kutatasi folyamat eredménye.

2020-ban a Friedrich-Ebert-Stiftung altal finanszirozott
projektben Szabd Natasa, a Szolidéris Gazdasag Kozpont
korabbi munkatarsa a Periféria Kozpolitikai és Kutatokodz-
ponttal egytttmUkodve egy olyan kutatast végzett, amely
a nemzetkdzi példakat és a magyarorszagi megvaldsitasi
lehet&ségeket vizsgalta a szakszervezetek alternativ lakas-
fejlesztésének esetében. A projekt a Szakszervezetek
EgyUttmUkodési Forumaval, és tagszervezetiikkel, a Peda-
gogus Szakszervezetével egylUttmUkddve valdsult meg.
Ennek a projektnek lett az eredménye a Szakszervezetek és
lakhatas. Nemzetkdzi példak, hazai lehetéségek kiadvany?.

2021-ben a Szolidaris Gazdasadg Kozpont egy szintén
Friedrich-Ebert-Stiftunggal kozos részvételi kutatdsi és
mentoralasi projektet hajtott végre harom koézszféraban
dolgozokat képviseld szakszervezettel (Budapesti Kozle-
kedési Szakszervezeti Szovetsége, Pedagogusok Szakszer-
vezete, Autoném TerUleti Szakszervezet) a dolgozok lak-
hatasi helyzetérél. A kutatasnak és mentoralasnak két f6
célja volt. Egyrészt kihangsulyozta, hogy a dolgozok lak-

7 Jelinek, Cs., Posfai Zs., Szabo, N. (2020): Szakszervezetek és lakhatas:
Nemzetkdzi példak, hazai lehet&ségek. Friedrich-Ebert-Stiftung,
Budapest. http:/library. fes.de/pdf-files/bueros/budapest/16940.pdf
ibid.

hatasi nehézsége nem egyéni felel6sségbdl fakad, hanem
egy rendszerszintl probléma lecsapédésa. A masik cél az
informacioszerzés volt a dolgozok lakhatasi helyzetérdl,
mely kérddivezésen keresztil tortént meg. A projektben
a két célkitlizés szorosan ¢sszefonodott. A kérdéivek vég-
legesitése a szakszervezeti tagokkal kdzdsen tortént, igy
helyspecifikus eredményekhez jutottunk. Emellett mivel
a képzésben résztvevd szakszervezeti tagok sajat kollé-
gaik koérében kérdezték le a kérdbiveket, a lakhatasi valsag
szakszervezeti Ugyként keretez6dott, mely tobbek kézott
Uj szakszervezeti belépéseket is eredményezett.

Ez a projekt szintén a Szakszervezetek EgylttmUkodési
Férumaval egyuttmikodve zajlott, és szdmos lehetdsé-
get azonositott a szakszervezeti alapu lakasfejlesztés els¢
magyarorszagi pilot projektjének megvalésitasara. Ezek
kozil a megvaldsitas szempontjabdl a legredlisabb a Buda-
pesti Kozlekedési Szakszervezeti Szovetséggel vald egyltt-
mUikodés. EbbSl nétt ki a Szolidaris lakhatasi megoldasok
szakszervezeteknek: Pilot projekt a Budapesti Kbzlekedési
Szakszervezetek Szévetségével projekt. Ez a projekt abbdl
a szempontbol specifikus, hogy egy kdzszférabeli munkal-
taté tulajdondban lévé lakoépilet hasznositasaval foglal-
kozik. lgy a folyamat tanulsdgainak &ltalanositasa soran
ezeket a szempontokat figyelembe kell venni.
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NAGY KLARA, CSEPREGI DORA FANNI, SZEMENYEI BARABAS

ALTALANOS TANULSAGOK ]
A SZAKSZERVEZETEKNEK LAKHATASI

PROJEKTEKBEN

Egy szakszervezeti lakhatasi projekt el6készitése soran a
legfontosabb dilemmak az érdekegyeztetéssel, a jogi kont-
rollal, illetve a finanszirozassal kapcsolatban mertlnek fel.

ERDEKEGYEZTETES

A projekt altal érintett szerepl6knek mas és mas érde-
keik vannak, amelyeket az el6készités soran fel kell térké-
pezni. A dolgozdk demogréfiai jellemzdit és lakhatasi igé-
nyeit interju vagy kérd6iv formajaban érdemes felmérni.
Egy lakéépulet esetén példaul a bérldkijeldléshez olyan
szempontrendszert kell kidolgozni, ami kell6 mértékben
figyelembe veszi a szociélis szempontokat. llletve a dolgo-
z0i igényeket az épitészeti tervezés soran is érvényesiteni
lehet példaul a lakasok mérete és elrendezése, illetve a
kdzodsségi funkciok kialakitasa soran.

Ha egy lakhatasi projekt a munkaltatd és a szakszerveze-
tek egyuttmikodésébdl jon létre, abban az esetben fon-
tos, hogy a munkaltaté is érdekeltté valjon a projekt meg-
valdsuldsaban. Ennek részeként meg kell allapodni példaul
abban, hogy ki felel az Gzemeltetésért, ki végzi el a szik-
séges felujitasokat.

JOGI KONTROLL

A jogi kontroll kérdése azért fontos, mert a szakszerve-
zet ennek segitségével tud hosszu tavon is megfizethetd
lakhatast biztositani a dolgozok szaméara. Amennyiben
az ingatlan eladasdhoz vagy egyéb modon vald rendel-
kezéshez a szakszervezet hozzajarulasa szikséges, ugy a
tulajdonos nem tud az ingatlannal profitszerzés céljabol
spekulalni. lgy az ingatlan hosszu tavon is ki lesz vonva
a lakaspiacrol.®

Jelenleg a munkavallaléi érdekképviseletek szamara nincs
jogszabalyi garancia a munkaltato tulajdonaban alld lako-
ingatlanokat illetéen. Az 1992-es Munka Torvénykdnyve

8 Jelinek, Cs., Pésfai Zs. (2020): A bérl6i lakasszovetkezeti modell Ma-
gyarorszagon. Periféria Kdzpolitikai és Kutatdkdzpont. https://www.
researchgate.net/ publication/339999278_A_berloi_lakasszovetke-
zeti_modell_Magyarorszagon

hatélya alatt az Gzemi tanacsot még egyUttddntési jog
illette meg a kollektiv szerz6désben meghatarozott joléti
jellegl ingatlanok hasznositasaval kapcsolatban, azonban
az Uj Munka Torvénykdnyvébe ez mar nem kerilt bele.
llyen toérvény altal biztositott jog hidanyaban arra lenne
lehet&ség, hogy a munkaltatd és a szakszervezet egy kol-
lektiv szerzédésben kdsse ki, hogy egy lakodingatlan elada-
sahoz a szakszervezet egyetértése sziikséges. llletve pol-
gari jogi eszkozok is szoba johetnek, ilyen lehetne a kézos
tulajdon, vagy egy olyan jogi személy tulajdonos, amely-
nek két tagja a munkaltatd és a szakszervezet.

FINANSZIROZAS

A felujitas koltségei kapcsan kulonbozé palyazati forrasok
bevonasa johet széba. A palyazati feltételek igen sokfélék
lehetnek, de 4ltalanossagban elmondhaté, hogy ingatlan-
beruhazast altaldban csak korlatozottan, valamilyen inno-
vativ megoldas esetén szoktak tdmogatni. llyen innovacio
lehet a munkéltatdk, szakszervezetek és civil szervezetek
sajatos egyuttmikodése egy lakhatasi projekt megvalosi-
tasdban. Ugyancsak ilyen lehet egy energiahatékony be-
ruhazas, amely szem el6tt tartja a lakhatasi energiavalsag
elleni kiizdelmet.

Szintén egy innovativ elem lehet a nonprofit lakasszektor
intézményeinek a bevonasa, ami térténhet a felujitas folya-
mataban, vagy az Uzemeltetés soran is. A mai magyaror-
szagi lakasrendszer azonban szamos strukturalis kihivassal
kizd (mint példaul a magantulajdon magas aranya, rosszul
szabalyozott bérlakdspiac), amelynek hatasara intézményi
vakuum alakult ki. Ezt a vakuumot jelenleg spekulativ piaci
szereplék toltik ki.® Ennek a helyén tudnanak belépni Uj
nonprofit intézményi szereplék. llyen kezdeményezések
egyel6re elszértan és igen kis szdmban léteznek itthon.
Egy ilyen konstrukcié azzal az elénnyel jarna, hogy a fel-
Ujitds koordinalasat és magéat az Gzemeltetést is 4t tudna
venni a munkaltatétél és a szakszervezettdl, igy szamukra
az nem jarna uj, felesleges funkciok ellatasaval.

9 Jelinek, Cs., Pésfai Zs. (2020): A bérl6i lakasszovetkezeti modell Ma-
gyarorszagon. Periféria Kézpolitikai és Kutatokdzpont. https:/www.
researchgate.net/ publication/339999278_A _berloi_lakasszovetke-
zeti_modell_Magyarorszagon
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SZOLIDARIS LAKHATASI MEGOLDASOK SZAKSZERVEZETEKNEK: PILOT PROJEKT A BUDAPESTI KOZLEKEDESI SZAKSZERVEZETEK SZOVETSEGEVEL

AZ ARAM UTCAI INGATLAN
MODELLEZESENEK FOLYAMATA

ES EREDMENYE

A Szolidaris lakhatasi megoldasok szakszervezeteknek:
Pilot projekt a Budapesti Kbzlekedési Szakszervezetek Sz6-
vetségével nevl projekt 2022. aprilisa és 2023. marciusa
kozott zajlott. A folyamat elsé szakaszaban feltérképeztik
a projektben résztvevé BKV és a BKSZSZ igényeit és felté-
telrendszerét, konzultaltunk a SZAKI (Szdvetség a Kozos-
ségi Ingatlanfejlesztésért) szakértGivel, és felmértik az
atalakitani kivant ingatlan muszaki allapotat és jelenlegi

hasznositasat. Bejartuk az Aram utca 15-17. alatt talalhaté
ingatlant a BKSZSZ és a BKV Tranzakciés Féosztaly kép-
viselBivel, és a relevans dokumentumok alapjan elkezdtik
Osszedllitani magunk szamara az ingatlan mUszaki profiljat
és a jelenlegi hasznositas jellegét. A projekt masodik sza-
kasza 2022. 6szén zajlott. Ekkor készilt el az Aram utca
15-17. alatt talalhaté ingatlan jogi, épitészeti, és pénzlgyi
modellezése, mely munkat a SZAKI szakért6i végeztek el.

1. kép
Az Aram utca 15-17. alatt talalhaté ingatlan




NAGY KLARA, CSEPREGI DORA FANNI, SZEMENYEI BARABAS

TORTENETI ATTEKINTES

A SZOLGALATI LAKASOK ES
MUNKASSZALLOK TORTENETE

Magyarorszagon, akarcsak mas posztszocialista orsza-
gokban, jelentés hagyomanya van a szolgalati lakdsoknak
és a munkasszalloknak. Az dtvenes években elkezd6dott
intenziv iparositds hatasara tdémegek aramlottak a mar
korabban is iparral rendelkezé, illetve a frissen iparosodott
telepUlésekre®™ ", Budapest févarosként kiemelt szerepet
kapott™. A véarosfejlesztési hierarchiat az 1951-es telepi-
lésfejlesztési koncepcio, majd az 1971-es Orszagos Telepii-
léshalézat Fejlesztési Koncepcid is formalizalta™. A mun-
kassag jelentds része paraszti szarmazasu, un. Uj munkas
volt ™ %5 A |akdsallomany azonban nem nétt olyan mér-
tékben, ahogyan az ipar igényelte a munkasokat', és
a frissen épulé lakasokhoz pont a varosi munkassag jutott
hozzéd nehezebben?.

10 Beluszky, P. (2004): A magyarorszagi varoshierarchia valtozasai a XX.
szazadban. In: Valuch Tibor (szerk.): Magyar tarsadalomtorténeti

olvasokonyv 1944-t6l napjainkig. Budapest: Osiris kiadd, 200-210.

Bartha, E. (2012): ,Ezen a szallén szinte minden megsz(int, ami ko-
rabban valamifajta tobbletként volt jelen” Munkasszallok, szociélis
jogok és legitimacié a joléti diktatarakban. Korall, 13 (49): 58-81.
Valuch, T. (2005): Tarsadalom a térben. In ué: Magyarorszég tarsada-
lomtorténete a XX. szazad masodik felében. Budapest: Osiris Kiado.
48-75.

K&szegfalvi, Gy. (2009): Térekvések a magyarorszagi telepilésrend-
szer tudatos fejlesztésére. Az Orszagos teleplléshalozat-fejlesztési
koncepcio. Teruleti Statisztika, 12 (49): 571-584.

Kemény, I. (1972): A magyar munkasosztaly rétegzédése. Szociold-
gia, (1): 36-47.

Szelényi, I. (1972): Lakasrendszer és tarsadalmi struktura. Szocioldgia,
1(1): 49-74.

Konrad, Gy., Szelényi, I. (1971): Késleltetett varosfejlédés tarsadalmi
konfliktusai. Valésag, (12): 19-36.

Szelényi, I. (1972): Lakasrendszer és tarsadalmi struktura. Szocioldgia,
1(1): 49-74.
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Erre a feszUltségre jelentett megoldast a szolgalati lakas- és
munkasszallo-épités. llyen lakokorilmények kozott szazez-
res nagysagrendben laktak munkasok'®, tehat mennyisé-
gileg megoldast kinalt a lakashianyra®. Az 1970-es évek
valsdga hattérbe szoritotta a lakhatasi kdzpolitikakat?®, igy
a szolgalati lakasok és a munkasszallasok sem kaptak valds
alternativat.

A rendszervaltashoz kapcsolédd spontén, majd az 1990-
es évektdl kovetkez§ szervezett privatizacio az allami val-
lalatok meggyengulésével jart, leépulésiik magaval vonta
a fentiekben bemutatott szolgalati lakasok és a munkas-
szallasok jelentéségének csokkenését?!.

18 B&hm, A, Pal L. (1985): Tarsadalmunk ingadzoi — az ingazok tarsa-

dalma. Budapest: Kossuth Kényvkiado.

Kohut, T. (2008): , Erkélcsi téren a ma mar a szallokon rend van”.
Mindennapi élet a szocialista korszak munkasszallasain. Korall, 9
(32): 60-77.

Gagyi, A., Jelinek Cs., Pésfai Zs., Vigvari A. (2019): Lakhatési helyzet
a valsag utan. Financializaciés folyamatok, kettészakadd lakaspoliti-
kak és a haztartasok tulélési stratégiai. Fordulat, (26): 199-224.
Nagy, K. (2020): Robotnak nem kell munkasszallas. Munkasszal-
l&s-épités a globalis munkakereslet szolgalataban. BA szakdolgozat.
E6tvos Lorand Tudomanyegyetem, Budapest.
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SZOLIDARIS LAKHATASI MEGOLDASOK SZAKSZERVEZETEKNEK: PILOT PROJEKT A BUDAPESTI KOZLEKEDESI SZAKSZERVEZETEK SZOVETSEGEVEL

AZ ARAM UTCA 15-17. TORTENETE

Az Aram utca 15-17. alatt taldlhatd ingatlan is az el6bb
bemutatott torténeti kontextusba illeszkedik bele. Az épii-
let multjanak lefrdsdban azonban kevéssé tudtunk forma-
lis dokumentumokra épiteni, mivel a BKV irattaraban nin-
csenek az ingatlanrdl fellelhetd anyagok. lgy elsésorban
a Ujsagcikkekre, Jobahazi Endre ingatlantzemeltetd tuda-
sara, illetve az 1944 6ta az épuletben laké Firj Sdndor be-
szamolojara épitettlnk.

Az Aram utcai ingatlan a valamikori Kispest kocsiszinhez
kapcsolodott, amit 1887-ben épitettek. Kispest hagyoma-
nyosan ipari tertlet volt, melynek kdlén villamosvonala
volt. 1900-ben a Budapest-Szent-L&rinci Helyi Erdekd Vil-
lamos Vasut vasUttarsasag daramellatasara kialakitottak
a villanytelepet is. Az ehhez kapcsolédo remizt 1999-ben
alakitottak at, jelenleg egy élelmiszer-aruhaznak ad ott-
hont az épulet. Az Aram utca 15-17. alatt 4ll6 ingatlan az
1920-as évektdl a haboru utanig a Budapest Székesféva-
rosi Kozlekedési Részvénytarsasaghoz tartozott. 1947-ben
a kocsiszin kigyulladt, és a tiz utan kisebb formaban épi-
tették 0jja?2. A kocsiszin késébb a Févarosi Villamosvasut

22 Kemsei Zoltan (2011): Villanytelep, végallomas. Iho.hu, november 1.
https://iho.hu/hirek/villanytelep-vegallomas-111031
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Kozségi Vallathoz, majd 1951-t6l Févarosi Villamosvasut-
hoz tartozott. A Févérosi Villamosvasut 1968-ban sz(int
meg a Budapesti Kozlekedési Vallalatba valé beolvadasa-
val.

Az Aram utca 15-17. szdm alatt talalhaté ingatlan tébb
funkciot latott el. Az épllet a szolgalati lakdsok mellett
otthont adott iroddknak és tGizemi helyiségeinek, mint pél-
daul pénztari leszamold helyiségnek. Az éplletben két éve
nem zajlik Gzemi tevékenység. Utoljara a vasuti palyat kar-
bantartd palydsok hagyték el az épuletet.

A saroktelki ingatlanon egy szabadonalld beépitésd, pince,
foldszint és két emeletes tarsashaz és az ahhoz kapcso-
l6dé kisméretl kert talalhato. A hazban a lakasok allapota
vegyes: tizenkét komfort nélkuli, 6t kdzepes allapotu és
négyben voltak allagmegdvasi munkak. A kézosségi terek
(Iépcs6haz, folyosok, pince) llapota felujitando. Az épu-
let tartoszerkezeti rendszere szemrevételezés alapjan ép,
a lakasokhoz tartozd gépészeti rendszerek altaldanossag-
ban elavultak a burkolatok és nyildszarék cserélenddék.


https://iho.hu/hirek/villanytelep-vegallomas-111031

NAGY KLARA, CSEPREGI DORA FANNI, SZEMENYEI BARABAS

JELENLEGI UZEMELTETES

Az ingatlanban taldlhatd lakasok tulajdonlapilag is lakas-
ként vannak bejegyezve, a tizenegy lakott lakdsban a bér-
|6k a BKV Zrt-vel szerz6dnek. A bérlakdsok Uzemeltetésé-
vel — kdztik az Aram utcai lakéingatlannal — a BKV-n bell
a Tranzakciés F&osztaly, és azon belll az Ingatlanhasznosi-
tasi osztaly foglalkozik. Ok szedik a bérleti dijat, felelések az
ingatlan allapotaért és az Uzemeltetés koltségeit is 6k viselik.

A BKV tulajdondban &ll6 6sszes bérlakas bérbeadasat és
Uzemeltetését egy 2018-ban kiadott vezérigazgatdi utasitas

szabdlyozza. A munkaltatd és a munkavallaléi érdekkép-
viseletek is egyetértenek abban, hogy az utasitds megfe-
lel6en szabalyozza a bérlékijelolés folyamatat, illetve a ki-
valasztas soran jol érvényesiti a szocidlis szempontokat.
A bérldket palyazati Uton vaélasztja ki egy ot fés testilet.
A testllet négy tagja a munkaltatot képviseli, egy pedig az
Gzemi tanacsot. A jelenlegi gyakorlat szerint amennyiben
a bérlé BKV-val fennallé, munkavégzésre iranyuld jogviszo-
nya megsz(inik, a lakasbérlet is megszdnik.

EPITESZETI JAVASLATOK

Az épulet harom szintjén az eltéré igényeknek megfele-
[6en kulénbdzd méretl és eltérd alaprajzu lakasok alakit-
hatoak ki. A fels6 szintek tervezett alaprajzai az eltéré igé-
nyeknek megfelelé kialakitasi lehetéségeket vazoljak fel,
1:200-as szinten kidolgozva. Elképzelhets, hogy minden
szinten ugyanolyan tipusu lakasok kapnak helyet egymas

12

folott, de megvalésithatd az is, hogy minden szint mas
igényeket szolgal ki. A lakésalaprajzok szobaszamai és
azok pontos méretei tovabbi konzultacio és igényfelmérés
utan pontosithatdak. Az alaprajzok melletti ikonok mutat-
jak, hogy egy adott szinten hanyan és milyen laké 6ssze-
tétellel férnének el.
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I. VERZIO (CSALADOK SZAMARA)

A foldszinti alaprajzon a nagycsaladok, csalddok szamara
ajanlott dsszesen hat darab, egyenként két-harom halo-
szobdval, nappali-konyha-étkezével és egy vagy két furdo-
szobdval rendelkezé lakas kapott helyet.

2. kép
l. verzié (Csaladok szamara)

LAKAS 1 LAKAS 2 LAKAS 3
- nappali + konyha - nappali + konyha - nappali + konyha
- 3 halé -2 halé -3 halé
- 2 furd6 - 1 flird6 - 1 firdé
o o [ 3]
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LAKAS 3 LAKAS 2 LAKAS 4

- nappali + konyha - nappali + konyha - nappali + konyha

- 3 halé -2 halé - kamra

- 1 flrd6 -1 furdé -2 halé

- 1 furdé
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Il. VERZIO (PAROK SZAMARA)

Az els¢ emeleten taldlhato kislakasok paroknak vagy kis-
gyermekes paroknak lehetnek megfeleléek. Flrd&szoba-
val és konyhaval rendelkezd egy légteres garzonok és egy
szobas kis lakasok kialakitasa képzelhet6 el.

3. kép
Il. verzié (Parok szamara)
LAKAS 1 LAKAS 2 LAKAS 2 LAKAS 3 LAKAS 2 LAKAS 2
- nappali +kha - nappali +kha - nappali + kha - nappali +kha - nappali +kha - nappali +kha
- 1 félszoba - 1 szoba - 1 szoba +halé - 1 szoba -1szoba
-1 firdé - 1 firdd - 1 fiirdé -1 firdé - 1 furdé -1 firdd
I |
L e e e e |
: r 1 :
) | f |
| |
| I gé |
o I |
: | - - Ao | - - A :
| |
: | I :
: I I i
| |
: | ' :
I L J l
I |
| |
| |
LAKAS 1 LAKAS 2 LAKAS 2 LAKAS 2 LAKAS 2 LAKAS 3
- nappali +kha - nappali +kha - nappali +kha - nappali +kha - nappali +kha - nappali +kha
- 1 félszoba - 1 szoba - 1 szoba - 1szoba - 1 szoba +halo
- 1 fardé - 1 furdé - 1 furdé -1 fardé -1 furdé -1 fardé
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ll. VERZIO (LAKOKOZOSSEGEK
SZAMARA)

A masodik emelet lakaskdzosségek szamara lenne cél-
szer(, hiszen a magasabb belmagassag a kdzdsségi terek
funkciojat lathatja el. A tervezett alaprajzon latszik, hogy
a kozépfolyosobol bevonhaté még egy kis szakasz a laka-
sokba, ezzel novelve a lakasok alaprajzat. A lakokodzosség
parok, vagy egyedilallé emberek szamara létesitett kisebb
szobabdl és furd&szobabdl all, valamint 4-5 ilyen szoba-
egység osztozik egy nagyobb konyha/étkez és nappali
helyiségen.

4. kép
Ill. verzio (Lakokozosségek szamara)

LAKAS 1 LAKAS 2
- nappali +konyha + étkezd - nappali +konyha + étkezé
- 5 szoba furdével - 5 szoba flrddvel

r-—— - - - - 7 7 1

-
»
<
=
N
v
Ival
“
S

|
L - - — il
LAKAS 2 LAKAS 2
- nappali +konyha + étkezd - nappali +konyha + étkezd
- 5 szoba flrdovel - 5 szoba furdovel
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A FELUJITAS LEHETSEGES VERZIOI

ALAPADATOK

Az Aram utca 15-17. alatt taldlhaté ingatlan feltjitasara
kilonb6zé pénzigyi verzidt dolgoztunk ki 2022 novem-
berében. gy a meghatarozott irdnyok kapcsan az inflacios
kornyezettel is szamolni kell. A verzidkat megkulonbozteti
a tervezett lakdsszam és a felUjitds mértéke. Mindegyik
pénzlgyi opcid megvaldsithaté az 6sszes kordbban rész-
letezett épitészeti opcidkkal kombinalva.

1/A. verzioé
Alapszintii felujitas, egyedi gépészet

Az 1/A. verzibban 6sszesen harminc lakassal, alapszintd
felujitassal és egyedi gépészettel szamoltunk. A feldjitas
a tisztasagi festést, illetve a berendezések és a helyiségek
(Ugymint a szaniter és a konyha) el6irdsoknak megfelel&
kialakitasat foglalja magaba. Ez a verzié egyedi gépészet-
tel szdmol, mely a fltést és a hasznalati melegvizet fog-
lalja magéba a meglévé csatlakozason keresztll. Ebben
a verzidban kilsé nyilaszarok esztétikai feldjitasa torténik,
viszont homlokzati hészigetelés nem készil.

Az 1/A. verzio elénye lzemeltet6i szempontbdl a ked-
vez$ ar, az egyszer( Gzemeltetés és hogy a rezsikoltségek
nagy része kozvetlentl a bérlénél jelentkezik. A verzié hat-
ranya ezzel szemben a rugalmatlansag, hogy nem reagal
az eltér6 igényekre és hogy ar-érték aranyban gyengébb
opcio.

1/B verzioé
Alapszinti feldjitas, kozponti gépészet

Az 1/B verziéban 6sszesen harminc lakassal, alapszintU fel-
Ujitassal és kozponti gépészettel szamoltunk. A felujitas a
tisztasagi festést, a berendezések és a helyiségek (Ugymint
a szaniter és a konyha) el6irdsoknak megfelel6 kialakitasat
foglalja magaba. Ez a verzio kézponti gépészettel szamol,
mely a flitést és a hasznalati melegvizet foglalja magaba.
Ebben a verzidban kilsé nyildszarok esztétikai feldjitasa
torténik, viszont homlokzati hészigetelés nem készul.

Az 1/B verzié elénye, hogy a bemutatott verziok kézil a
legalacsonyabb aron lehet kialakitani. A verzidé hatranya
ezzel szemben a rugalmatlansédg, hogy a megosztandd
rezsikoltségek arszintje kihivast jelenthet a jelenlegi Gze-
meltetési strukturdban. Emellett az elmaradd komplex
munkak miatt fenntarthatoésagi szempontbdl gyengébb-
nek bizonyul.

2/A verzié
Komplex feldjitas, egyedi gépészet

A 2/A verzidban 6sszesen negyvenot lakassal, komplex
felujitassal és egyedi gépészettel szamoltunk. A felujitas
magaba foglalja a lakdsok Ujraosztasat a megcélzott cso-
portok igényeit figyelembe véve. E verzié szerint megtor-
ténik a nyilaszarok komplex felujitasa. Az energiahatékony
szempontbodl jelentds rész a homlokzat és a teté hdszi-
getelése. Emellett sor keril egyedi gépészet kialakitasara
a lakasokban, ami az Ujraelosztas miatt Uj csatlakozasokat
is jelent.

Az 2/A verzi6 elénye, hogy célcsoportra szabhatd, egy-
szer( Uzemeltetni és a rezsikoltségek nagy része kozvetle-
nul a bérlénél jelentkezik. A verzié hatranya, hogy a bemu-
tatott verziok kézil a legmagasabb aron lehet kialakitani
a kialakitasi tobbletkoltségek miatt.

2/B verzio
Komplex felujitas, kozponti gépészet

A 2/B verzidban 6sszesen negyvendt lakassal, komplex
felujitassal és kozponti gépészettel szamolunk. A feluji-
tads magaba foglalja a lakdsok Ujraosztasat a megcélzott
csoportok igényeit figyelembe véve. E verzid szerint meg-
torténik a nyilaszarok komplex feldjitdsa. Az energiahaté-
kony szempontbdl jelentés rész a homlokzat és a teté hé-
szigetelése, és a kbzponti hétermeldk (flités és hasznalati
melegviz) korszer( kialakitasa.

A 2/B verzi6 elénye a komplex felujitas és a hatékony lze-
meltethet6ség.
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OSSZEGZES

A lakhatas és a munkavégzés szorosan 6sszekapcsolédik,
hiszen a lakhatas a tarsadalom Ujratermelésének kdzponti
eleme. A lakhatas egyszerre biztositja a munkaerd repro-
dukcidjanak keretét és a gyermekvallalast, a bérbdl élck
generaciéjanak Ujratermelését.

A magyarorszagi szakszervezeti mozgalom torténetében
a kezdetektdl fogva talalunk példat arra, hogy a szakszer-
vezetek jelent6s szerepet vallalnak tagjaik és a dolgozdk
lakhatasanak biztositasdban. Ezt a hagyomanyt folytatva
a ,Szolidéaris lakhatasi megoldasok szakszervezeteknek:
Pilot projekt a Budapesti Kozlekedési Szakszervezetek
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Szbvetségével” projekt, ami a BKV tulajdonban allé épu-
let korszer(sitésének és bovitésének kidolgozasara vallal-
kozik, inspiraciét és tanulsagokat nyujthat ahhoz, hogy
milyen médon tud a szakszervezeti mozgalom tenni azért,
hogy sajat tagjai hosszu tavon megfizethet6 lakhatashoz
jussanak.

A szakszervezeti mozgalom mas szerepl6kkel (példaul
lakhatdsi szervezetekkel és dnkormanyzatokkal) kozosen
tehet egy olyan lakaspolitikaért, ami a lakhatast nem piaci
szempontbol értelmezi, hanem lakhelyként, mely mélto-
sagteljes életkdrilményeket nyujt az embereknek.
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SZOLIDARIS LAKHATASI MEGOLDASOK SZAKSZERVEZETEKNEK:
PILOT PROJEKT A BUDAPESTI KOZLEKEDESI SZAKSZERVEZETEK SZOVETSEGEVEL
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Magyarorszagon lakhatasi valsag van, Jelen tanulmany, amely a BKV tulaj- A szakszervezeti mozgalom mas sze-
a lakhatasi koltségek megfizetése a  dondban Iévé alulhasznositott szolga-  replékkel (példaul lakhatasi szerveze-
tarsadalom egyre szélesebb rétegei- lati bérhdz lehetséges korszerUsitési  tekkel és dnkormanyzatokkal) k6zo-
nek okoz nehézséget. Bar a megnd- opcidinak atgondoladsara vallalkozik, sen tehet egy olyan lakaspolitikaért,
vekedett lakasarak miatt a lakhatasi  jo példaul szolgalhat, hogy miként ami a lakhatast nem piaci szempont-
probléma az arak és j6vedelem ard- tud a szakszervezet lakhatési szerve- bol értelmezi, hanem lakhelyként,
nyanak problémajaként jelentkezik, a  zetekkel egyuttmiikddve, sajat ingat- mely méltdsagteljes életkéralménye-
pénzbeli lakhatasi tdmogatds 6nma- landllomanyat felljitva sajat tagjait ket nyujt az embereknek.

gaban nem jelentene elégséges meg-  hosszu tadvon megfizethetd lakhatdas-

oldast, mivel egyszeri felhasznalds  hoz juttatni, és ezzel példat mutatni

utan csak a piaci arszint tovabbi duz- a szakszervezeti mozgalom maés sze-

zasztasdhoz jarulna hozza. Emellett  repl6i szamara.

szlkségesnek latjuk olyan beavatko-

zasok elinditasat, amelyek a megfi-

zethetd lakasok kinalatat novelik.

Tovabbi informaciok:
https://budapest.fes.de/
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