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Das Maklerrecht wird neu geordnet
An dem Prinzip des Erfolgsheonorars wird grundsdtzlich
festgehalten

von Dr. Hans de With MdB
Parlamentarischer Staatssekretdr beim Bundesminister
der Justiz

Alsumdie Jahrhundertwende das BGB neu geschaffen wurde, warer
ganze finf Vorschriften fiir den Makiervertrag vergesehen. Sie’
sind bis heute unverindert geblieben, abgesehen von den Son~
derregelungen fiir die Arbeitsvermittlung wnd fir die Wohmungs-
vermittlung. Und das, obwohil sich die Fortentwicklung des
Maklerrechts in der Praxis fast uberschlug, und zwar in aller
Regel zum Nachteil der Auftragsgeber. So blieb es allein der
Rechtsprechung liberlassen, mifibrauchliche Vereinbarungen zum
Nachteil des Auftraggebers einzuddmmen und Grenzen fir die
Vertragsgestaltungen zu ziehen, In dieser Folge entwickelten
sich zwar 2,8. Crundsatze zum Alleinaufirag des Maklers, zum
AusschluR der Maklerprovision, wenn der Makler an dem ver-
mittelten Geschift seldst rechtlich oder wirtschaftlich betei-
ligt ist oder sonst davon profitlert. Eine ganze Reihe von
MiBhelligkeiten in der Praxis blieb jedoch, man denke nur an
den Bereich der Ehevermittlung.

Angesichts dieser Situation hatte der Bundesminister der Ju-
stiz in seinem Programm fir diese Legislaturperiocde die Er-
stellung eines Gesetzenwwurfes zur Neuordnung des Makler-
vertrages aufgenommen. Die Arbeiten fur einen Referentenent-
wurf hlerzu befinden sich nunmehr im Abschlufistadium. Darin
werden einmal in weitgehender Anlehnung an die neuere Recht-
sprechung die Grundsdtze des Maklervertrages zusammengefaiit,
zum anderen Sonderregelungen fir die Darlehensvermittlung,
Wohnungsvermittlung und Ehevermittlung vorgesehen. '

£s wird gfunds&tziich an dem Prinzip des Erfolgshonorars
festgehalten, d.h. der Makler kann erst dann eine Vergiitung
verlangen, wenn der Vertrag zwischen dem Auftraggeber und dem
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ODritten zustande komnt und dile Tatigkeii des Maklers hierfir urs3chlich war. Der

Satz "Makiers Mih' ist oft umsonst' wird jedoch dadurch abgemildert, daB die Mdglich-
keit zur Vereinbarung einer erfolgsunabhinglgen Vergiitung erdffnet wird. S0 kann ver~
einbart werden, daB der Makler bei Ubernahme besonderer Dienste oder Leistungen eine
Verglitung fir diese Leistungen verlangen kann, wenn seire Bemlihungen insgesamt ecfolg-
los bleiben. Im Gegensatz zum geltenden 8GB ist fir die Vertragserkldrung des Auf-
traggebers Schriftform erforderbich. Dadurch soll der in der hisherigen Praxis nicht
seltene Streit Gber das Zustandekommen und den Inhait des Maklervertrages vermieden
werden, Auferdem werden dadurch dem Auftraggeber die im allgemeinen nicht unerhebli-
chen finanziellen Konsequenzen des Maklervertrages vor Augen gefiihrt. Weitere Vor-
schriften des Entwurfs betreffen dic jederzeitige Kindigungsmdglichkeit des Makler-
vertrages, das Verbot von VerschuRleistungen und den AusschluBl der Haklervergiitung bei

wirtschaftlicher oder rechtlicher Verflechiung mit dem vermittelten Geschift oder dem
Dritten.

Besondere Regelungen sind auBerdem vorgesehen fur die Darlehensvermittlung, wo
durch Forderunq nicht gerechtfertigter Nebenentgelte oder iiberhohter Vertrags-
strafen und durch aufgendtigte Kopplungsgeschiafte oder verbraucherschidliche wer-
bung oft besondere Milstdnde bestehen,

Im Bereich der Ehevermittlung hesteht die grofte Diskrepanz von Gesetzesrecht und
Rechtswirklichkeit, dementsprechend dle grioBte Rechtsunsicherheit fir den betroffenen
Birger. Das geltende Recht sieht z,B. vor, daB das Versprechen des Ehemakler-
lohnes keine Verbindiichkeit begriindet. D.h. der Wakler kann seinen Anspruch auf
Lohin nlcht einklagen. Diese Vorschrift entspricht einer fLinstellung, daR die ent-
geltliche Ehevermittiung unsittlich und mit dem Wesen der Ehe unvereinbar sei,
Diese Wertung war schon zur Zelt der Entstehung des BCB umstritten; heute jedoch
pesteht kein Grund mehr zur Diskriminierung der gewerblichen Ehevermittlung, I
Vordergrund steht heute, dafl der gerechte Ausqleich der Interessen des Ehever-
nittlers und des Auftraggebers gewdhrleistet sein mul, Ehevermittler umgehen das
geltende Gesetz hiufig zu Lasten des Auftraggebers dadurch, dal} sie hehe Voraus-
zahlungen verlangten, bevor sie iiberhaupt tdtig werden, Bei efner vorzeitigen Kiin-
digung erhilt der Auftraggeber dann u.l. nichts oder unverhdltnismaRig wenlg zu-
rick, Andere Varilanten sind die Vereinbarungen liber unverhdltnismaBlg hohe in-
kostenpauschalen, Anmeldegebiren, Einschreibgebihren, Mitgliedsbeitrage, die im
voraus verlangt werden,

In Gesetzentwurf wird nunmehr anerkannt, daB ein Anspruch auf die Vergitung besteht,
wenn die Ehe aufgrund der Vermittlung durch den Makler zustande gekommen ist.
Vorauszahlungen auf die Vergitung sind ausgeschlossen. Daneben wird beriicksichtigt,
daf} die moderne Ehevermittlung sich immer stdrker in den Formen des Dienstver-
trages vollzieht, also die Vermittlungs- und MNachwelstatigkeit als solche unzb-
hdngig vom Erfolg als Grund fir die Maklervergitung angesehen wird. FUr derartige
Ehevermittiungsdienstvertrage sind zum Schutz der Auftraggeber besondere Vor-
schriften u,a, Uber die Berechnung und Lelstung der vergiitung sowle lber die Kun-

| digung vorgesehen, Durch ein ausdriickliches Umgehungsverbot soll die £inhaltung

der geplanten neuen Vorschriften uber die Ehevermittlung in der Praxis gewdhr-
leistet werden, t-/19.1.1275/bgy/ Ja}
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Sonnenenergienutzung eingeleitet

Auch die Opposition hat Solarprogramme befirwortet
Von Erwin Stahl MdB
Obmann im Ausschufd fir Forschung und Technologie der 5PD-Bundestagsfrasktion

Per am isorg'igen'F reitag zu ber'at'ende' Antrag der CW)‘ CSU-';-"raktiOn im Bﬁndesfgg, in dén

die verstiarkte Forderung der Sonnenenergienutzung gefordert wird, ist, bel N3he be-
sehen, nicht ohne eine gewisse Komik, Die Bundesregierung fordert seit (973 intensiv
mit erheblichen finanziellen Mitteln diesen neuen Zweig der Technologie, der sicher-

lich auch in bescheldenem MaBe, auf lingere Zeit gesehen, zur Energieeinsparung aus
Importen beitragen kann und wird,

Der Antrag der Opposition enthidlt zehn Fragen, die gegeniiber den schon von der Bundes-
regierung und im Ausschufl fir Forschung und Technologie beratenen und seit lingerem
eingelelteten MaBnahmen keine neuen Vorschlige oder Fragenkomplexe enthalten.

1. So ist die geforderte Studie der Opposition, die zur Uberwindung rechtlicher
Hemmnisse dient, seit Mal 1976 in Arbeit; sie soll noch vor dam Frithjahr fertig sein,

2. Beziglich der Verhesserung der fauvorschriften, die ausschlieBlich Angelegenheit
der Lander ist, hat sich im Juni 1977 ein besonderer Ausschufl vom BMET und BMI.
damit befafit. Die Bundesregierung hat sich mit der Bitte, den Einbau von Sonnen-
energieanlagen zu erlelchtern, zu beschleunigen und bei der Béurteilung baugestaltlicher
Anforderuhgen groBzidgig 2u sein, an die Arbeitsgemeinschaft fiir Bau-, Wohnungs-
und Siedlungswesen der zustindigen Linderminister (ARGE-Bau) gewandt. Eine Normung
wichtiger Daten im Kollektorbereich ist u.a. in die Wege geleitet,

3. Efne finanzielle Bevorzugung der Sonnenenergie ist nicht erforderlich, da die
Bundesregierung ein awsgewogenes Programm “flr heizungssparende Investitionen vorgelegt
hat, das auch diesen Punkt voll erfalt, telder hat die CDIJ durch Herrn Fllbinger

dieses Programn zum Scheitern gebracht, Ob der CDU/CSU-Bundestagsfraktion dies
nicht bekannt ist?

&%.. Im- Rahmen des Programms Zukunftsinvestitionen hat die Bundesregierung fir den
Einbau von Solarantagen rund 31 Millionen DM an Mitteln bereitgestellt.
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'S, Die bisherige forderpraxis hat bereits zu elner Vielfalt von Betrieben der Solare

technik, die aus dem kleinen und mittleren Bereich kommen, gefihrt.

In der fortschrelbung des Energieprogramms stehen fiir die Markteinfihrung 6,5 Miliionen
DM und zwei Millionen DM fiir Energieberatung in 1978 zur Verfiigung.

6. Die Forderung nach Aufhebung der Mineraldlsteuer fir stationare Energieanlagen
ist ehenfalls Bestandteil des Energieprogramms; sie wird demndchst vom Kabinett
beschlossen,

Es scheint so, dafl die Opposition ihren Antrag und den darin enthalteren Fragenkatalog
zu spdt eingebracht hat oder zumindest ihr forschungspolitischer Sprecher, Herr
Lenzer, die Programme und Berichte, die er selbst von der Bundesregierung angefordert
hat, gar nicht liest, Sonst wire es ihm nicht entgangen, dab die Information iber

die Solartechnik im Programm Energieforschung und Energietechnelogie 1977 - 198c

sehr ausfihrlich ist. | | |

AuBer deei:

- Das Programm Technoleogien zur Nutzung der Sonnenenergie 1977 - 8o liegt vor.

IZwei Statusberichte lber die Ergebnisse der Solartechnik 1975/77 sind verdffentlicht,

L)

Es gibt eine verdffentlichte Projektliste {ber die geférderten Profekte. .

Zaﬁireiche ﬁembﬂstrationsvorhabén sind 2ur Zeit in Betrieb cder In Bau befindlich,

AbschlieBend bleibt festzustellen, daB die COUSCSU-Fraktion auch im Bereich der
Forschung und Nutzung der Sonnenenergie keine Alternmativen anbieten kann. Daf die

| aus Gffentlichen Mitteln gefirderten MaBnahmen der Bundesregierung den fihrenden

Leuten nicht bekannt sind, obwohl die Programme im AusschuB beflrwortet wurden,
zeugt von keiner gewissenhaften Arbeit bei der Einbringung ihres Antrages zur Forde-
rung der Solartechnik. Dies ist nicht verwunderlich, da ja auch Herr Filbinger durch

-das Nein zum Energleeinsparungsprogramm, wovon auch die Selartechnik und thre kinftige

Nutzung tangiert wird, den Gesichtspunkt der Notwendigkeit, Beschdftigung fir Kiedn-
und Mi,ttelbetrleb'e 2u-schaffen, aufler acht gelassen hat, | {=/19.1.1978/ks/ja)

. asduetn

. -



29. Jahrgang [/ 14 / 19. Januar 1978 W'ﬁ

Hinde weg vom Mieterschutz !

- - -y

Haushesitzer wollen Verbesserung der Einkommen auf Kosten der Mieter
Von Heinz Menzel MdB
Mitglied des Bundestagsausschusses fiir Raumordnung, Bauwesen und Stddtebau

Wieder einmal blasen die Qerbénde'der Haus-, Wohnungs- und Crundeigentﬁnerizum
Angriff auf den Mieterschutz.

Mit dem fadenscheinigen Argument, die Vorschriften zum Kieterschutz wirkten investi-
tionshemmend und hatten deshalb den Verlust zahlreicher Arbeitspldtze zur Folge,
fordern sie - unterstlitzt von Vertretern der CDU/CSU - eine Aufweichung des ge-
setzlichen Schutzes fur die Mieter,

¥un werden tatsdchlich weniger Wohnungen gebaut als z.8. im Bauboom-Jahr 1973. Aber
dies ist nicht darauf zurickzufiihren, daf die sozial-liberale Koalition den Schutz
des Mieters vor willkiirlichen Kindigungen und Mieterhthungen verbessert hat,
Ursache dafiir, daB heute weniger gebaut wird, ist vielmehr, daB Wohnungen inzwi-
schen - aufgrund der erfolgreichen Politik auf diesem Geblet seit 1966 - nicht
mehr so knapp sind wie vor ein paar Jahren. Das bedeutet nicht, daB schon jede

‘Familie in einer ihren Ansprichen geniigenden lohnungen lebt, ist aber der Grund

fur die nachlassende Bautitigkeit.

Mit dem zwelten Wohnraumkiindigungsschutzgesetz, das seit 1975 in Kraft ist, ist
ein wesentliches Ziel sozialdemokratischer Pollitik erreicht; die Verankerung elnes
uirklich sozlalen Mietrechts in unserer Rechtsordnung

Ein Dorn im Auge ist den Haus- und Crundeigenbumern und ihren Lohhyistcn vor
allem die Begrenzung der Hieththe auf die "ortsiibliche Vergleichsmiete". Fir
eine Mieterhthung soll ihrer Melsung nach ausreichen, daB die vom Vermieter vor-
gebrachte Begriindung der Mieterhdhung "von der Sache her nicht abwegig™ ist.
Was heifit "nicht abwegig"?

Villig freie Hand wollen die Hauseigentimer bel Neubezug einer Wohmung haben.

‘Die Miete soll dann "frei vereinbart" werden. Grenzen wiren dann lediglich die
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Wucherbestimmungen des BGB, Die sogenannte "Marktafete”, die nach dem Wunsch der
Verbinde auf diese Weise zustande kosmen soll, bedeutete eine erhebliche Schiechter-
stellung des Mieters und Sffnete der Willkir der Vermieter wie zur Zeit vor
Einfilhrung des gesetzlichen Kiindigungsschutzes Tir und Tor,

Immer noch ist die Nachfrage auf dem Wormur'igmark't hoher als das Angebot. 120 ooo
leerstehende nicht \.rermietbare Wohnungen, auf die Haus- und Grundeigentiimer-
verband hinweisen, sind kein Beweis des Gegenteils. Zum elnen handelt es sich
ausschliefllich m Komfortwohnungen mit sehr hohen Mieten, die fir den durch-
schaittlichen Mieter eh ixnerschwinglich sind, Zum anderen ist die Situation auf dem
¥ohnungsmarkt von Ort zu Ort sehr unterschiedlich.

Dhne Begrenzung der Miethbhe auf die ortsiibliche Vergleichsmiete wiren deshalb
iberhthte Hletea,' die der Mieter akzeptieren muB, um iberhaupt eine Wohmung zu
bekomsen, die zwangslaufige Folge.

Sturm laufen die (DU-Vertreter und der Hauseigentiimerverband auch gegen den
gemeinsamen Beschlul der Wirtschafisminister der Linder, aufgrund des § 5 des
Wirtschaftsgesetzes WId zu erheben, wenn ein Vermieter um mehr als 2ebn
Prozent mehr als die ortsitbliche Vergleichsmlete verlangt.

Eine Regelung zun Schut: des Mieters vor ungerebhtfertigt hohen Mieten wire

aber sinnlos, ohne eine gesetzliche Durchsetzungsméglichkelt.

Nicht der Sorge um die Arbeitspldtze auf dem Bausektor und um mangeinden Wohnraum
in der Zukunft gelten dle Forderungen von Maus- und Crundstiickseigenvimern,
sondern in erster Linle laufen sie auf eine Verbesserung der Einkommenssitueation
auf Kosten der Mieter. ' o

SchlieAlich mal man wissen, daf der Mieterschutz, wie.er jetzt bes;eht, nicht

aufgrund irgendeiner Laune zustande gekommen ist, 'sor;d:ern erforderlich wurde, well '
Vernieter ihre Machtpositionen, die sie nach den alten Mieterschutzbestimmungen
hatten, zum Teil skrupellos ausgenutzt haben. (-/19.1.1978/hi/ja)
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Mit Vernunft und Augenmal

T - ———— " - .

Zuversicht pridgte die Reglerungserklirung des Bundeskanzlers |

Gelassenheit, Sicherheit und Zuversicht pragten die Regierungserkilirung von Bundes-
kanzler Helmut Schmidt, Der Reglerungschef zeichnete ein ungeschminktes Bild der Wirk-
lichkeit in diesem Land, legte die Probleme offen dar, befreite sie gleichzeitig von
jener Dimenie, mit der sie von professionellen Schwarzmalern uberklebt werden. Was da-
bei herauskam, war eine ehrliche Bestandsaufnahme, eine Entdramatisierung ohne Schon-
farberel, der schlieBlich der Appell an alle Birger folgte, Hand anzulegen bei der

Bewdltigung der Schwierigkeiten und nicht darauf zu warten, daB die Probleme sich von
selbst lésen, '

Politischer Mittelpunk: dieser Regierungsericlirung zu Beglan des neuven Jahres blieb
das was auch die vierte Regierung der sozlal-liberalen Koalition zur obersten Maxime
ihres Handelns gemacht hat: Das Bemiihen um Frieden und Entspannung in Deutschland urd
in der Welt. Es reigt sich, dald diese Regierung unbeirrbar ihren Weg der kleinen

Schritte fortsetzt, c¢al sie zwar um Rickschlige jetzt und in Zukunft weiB, nicht aberden -

Fehler begeht, Gleiches mit Gleichem zu vergelten. In der Tat hatte dies im geteilten
Deutschland, an der empfindlichsten Nahtstelle zwischen 0st und West, nicht nur Ver-
hirtung und Abgrenzung 2ur Folge, es wire auch das behutsam gewahrte psychologlsche
Gleichgewicht der Ost-West-Beziehungen gefihrdet. Protest gegen Pressionen ja - Revan-
che nein. Der Erfolg dieser Politik gibt nicht nur Willy Brandt Recht, er kann auch
von Helmut Schaidt in Aaspruch genommen werden, - o

Realistisch blieb der Kanzler auwch in der Beurteilung der wirtschaftlichen Lage. Er
baute keine Luftschlésser, was die Erwartungen fUr 1978 angeht und trug ebensowenig
Patentrezepte zum Abbau der Arbeitslosigkeit vor - wohl wissend, dall es sie nicht
gibt, Den Rentnern schlieBilich versicherte der Kanzler die absolute Sicherteit fhrer
Altersruhegelder, freilich mit der wiederum ehrllchen Einschrankung, daB die Zuwachse
in den ndchsten Jahren nicht mehr ganz so hoch iiegen werden wie In der Vergamgenheit.

Insgesant st der politische Zwischenbericht, den Helmut Schaidt vor dem Parlament ab-
gab, als eire Regierungserklirung der Vernunft und des Augenmafles zu werten, dle in
jhrer Weise dazu beitragen kannmehr Zuversicht und Realititsbezogenheit in die deut-
sche Politlk insgesamt zu tragen. Zusammen mit jenem SelbstbewuBtsein, auf das die
Bundesrepublik sich eigentlich stiitzen konnte, und an das Helmut Schmidt mit dem Zitat
von der "Untihigkeit zu felern" und seinem Aufruf "frohlicher zu sein® indirekt
appelliei‘te, kiénnte manches Problem unbelasteter angepackt und - vielleicht - bes-
sar bewdltigt werden.

Anselm Bengeser
{=/19.1.1578/ks/ben)



