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Sozlalmieter sind geschiitzt

Keine Verdréngungsgefshr durch verbeeserte Abschreibungsmiplichkeit

Von Karl Ravens
Buntesminister flr Raumardnung, Bauwesen und St#dtebsy

Die vom Bundesksbinett beschlossene Ausdehnung des § 7 b suf den Er-
werb von Altbeuwohnungen wurde in der Gffentlichiceit mit einhellig posi-
tivem Echo sufgenommen, Ubersll finder dle vermigenspolitischen und st3dte.
beulichen Grinde fir dieseas Vorhaben Anerkennung. Ein Problem, das es
gilt, bei der Nzuregelung sorgféltig zu Uberpriien, ist cie mBgliche Gefahr
einar Verdringung mlt eingesassener Mieter bei der Umwandlunp von Miet-
wohnungen in Elgentumswohnungen.

Filr die Bundesregierung ist klar, dsB es eine sglche Verdringung ins-
besondere von Sozialmletern nicht geben darf und nicht geben wird. Bereits
¢ie geltenden Schutzvorschrifien schieben dem einen entscheidenden Riegel

vor.

Generell kann der Eigentlmer dber ssinen Besitz frei verfigen und
Mietwohnungen in Elgentumewohhungen umwendeln. Dies gilt grundsétzlich
guch fir Sozielwohnungen. Eine Genehmigungspflicht besteht hier nur denn,
wern dig gewihrten #ffentlichen Mittel noch nicht zuriickgezahlt worden
sind, Kaum Probleme wird elne salche Ver#uBerung mit ajieh hrinmgen, wenn
die bisherigen Mieter die Wohnungen erwerben oder die Wohnung sus @nderen
Griinden belm Verkeuf frei wird. Pie Verdréngungsgefahr taucht nur dann
auf, wenn der Mleter die zum \erkeuf sngebotene Wohnung nicht selbet er-
werben kenn oder will und ein Dritter Eigentimer wird, der auch gelhst
einziehen will. Hier gew#hrt allerdirgs das Mistrecht weitgehenden Schutz,
Der neue Eigentlimer steigt voll ein in den bisherigen Mietvertrag. Er
kijnnte lediglich wegen Ejgenbedarf kéndigen; belm Erwerb einer umgewandel-
ten Eigentumswohnung aber frithestens rach drei Jahren. Hinzu tritt noch
dle normale Kindigungsfrist. Die KOndigung wegen E£igenbedarfa erfardert
dariiber hinaus, deB der Erwerber die Wohnung flir sich oder Familienange=
hirige tats8chlich bendtigt. Das setzt nach unserer Rechtsprechung eine
eigene unzul8ingliche Unterbringung vorsus. Dlese Voreussetzung dirfte
bel den Erwerbern nur selten gegeben sein; der bloBe Wunsch, Bl KRufer
nun auch einziehen zu wollen, reicht jedenfalls nicht als Kindigungs-
grund sug. Bei Sozlslwohnungen muB der Erwerber such noch die Bedingungen,
die hier gelten, inabesondere im Hinblick auf sein Einkommen, erfiillen,
Ich meine, zllein diese Rechtssituation wird die Yerdr&ngungsgefshr auf
verh8ltnismdBig wenige FHlle begrenzen. Bel Mietern und HBufern 1st
diese Rechtesituatlion allerdings noch nicht genigend bekannt. Hier muf
nuth stdrker sufgekl&rt werden,

Sozialuohnungen aind bisher nur in sehr wenigen F&llen als Elgen~
tumsuahnungen verduBart worden, Wegen der speziellen Zweckbestimmung flr
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dig allgsmeine Wohnversorgung sollte eime aolche VerduBerung kelnesfalls
suf breiter 8asis forciert werden. Gersde dem vorhandensn Bestand an
preiswerten sozielen Miptwohnungen bentitigen wir oringend. Wir dirfen
ihn nicht verschleudern. Generell mollten wir uns bel der YerduBerung
van Sozlaslwohnyngen an folgende GrumdsStze halten:

Pie Ver#uBerung von Sozialwohnungen an bisherige Mizter 3all neben
der Eigentumsbildung durch den Wohnungsneubay zu einer breiteren Yer-
migenagtreuung am Wohnungssektor beitragen. Mier wirkt sich die Auswei-
tung dee § 7 b in sinnvoller Welse positiv aus,

Ole Umwendlung ven Mietwohnungen in Ejigensumswohnungen sollte
grundsdtzlich nur zugunaeten bhisheriger Mieter erfolgen, bzw. dann, wenn
die Wohnungern sus anderen Grlnden frel werden sollten.

Flir die VerduBerung zur Eigennutzung missen die sllgemeinen 8sdingun-
gen zum Bezug vaon Sozisluohnungen weiter gelten, demit die Wohnversor-
gung bielang schon em Markt ohnehin benaeghteiligter Gruppen nichi naoch
verschlechtert wird. Die Mister dirfen bei Aufrechterheltung der #ffent=-
lichen Fdrderung die Wohnung nur dann erwerben, wenn im Zeitpunkt des
Erwerbe ihr Einkommen innerhalb der Grenzen des sozielen Wohnungsbaus
lieg%. Bel einer etwalgen VerfuBerung enm Mieter mit h&hersm Einkommen
gollten die #ffentlichen Mittel zurlckgezahlt werden. Die VerduBerung
gsollte hler nur zu Prelsen méglich sein, die keinen F@rderungseffekt

mehr anthalten.

Der Verkaufspreis fUr die Sozialwohnungen spllte den Marktpreisen
fir vergleichbare Wohnungen entsprechen. Ds wegen dee zw geringen He=
stendes an wo0zialen Mietwshnungen nicht Jedsr Berechtigte einme Wohnung
erwarben kann, verbletet slch die Einfilhrung von Sozlalratetten, die
zu eginer Art "Vermlgenslotterle" fihren wirde.

Wenn wir une an diese GrundeHtze halten, denn kdpmen wir unerwlinsch-

ten Nehenwirkungen der Ausweitung des § 7 b gut begagnen. Der § 7 b sell
der Vermdgenshlldung dienen, niecht eber Ansetzpunkt sein, alt eingesessene
Mipter sus ihrer UWohnung zu verdringen. (~/10.3.1977/va/1p)

-3-



- —

SPD~Preasedienst -3 - 1o, M4rz 1877
P/XXXI1/48

Auswirkungen von Tenkerkatezstrophen mindern |
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Mittel zur Ulvera:hmutzunge-ﬁekﬁmpfung missen erwelitert werden

Ven Horst Grunenberg MdB
Sprecher der SPD=-Fraktionserbeitapruppe Seerectt

Ende Februar explodierte westlich von Honolulu der Tanker "Hawain
Patriot" (95447 dtw). Damit setzt mich die Kette der TemkerunfBlle seit
Ende des letzten Jehres fort. Man kdnnte fast ennehmen, dal die Tanker
der Billigflapgenlénder von elner “katastrophalen Abwrackepidemie" be-
fallen sind, Die Reader werden ksum einen Schaden erleiden, denn dafir
eind dle Schiffe gut vereichert. Die Verslcherungen wiederum sind auch
richt unbedingt gemchddigt; das Risiko gehdrt schlisBlick zur Geschifte-
kelkuletion. Gesch#digt ist die Menschheit insgesamt.

Ple UND will das Meer, "Erbe der Menschheit”, wie des Mauptmotto der
3+ UN=8eerechtskonferenz lsutet,und Lebensguelle unseres Plsnetenr - ohne
ilepser géhe es keln Leben euf der Erde - davor bewshren, Selbstbedienungs=-
laden fiir einige wenige zu werden. Fiech und Rohstoffe aller Art sollen aus
dem griften Rohstinffpeservolr der Memschhelt nicht unkontrolliert gebor-
gen werden. Es wire zu begrdfen, wenn Industrie- und Enmtuicklungslénder
guf dieser Konfersnz pleicherme8en dariiber nachdichten, wie man die
Ozeenz davor beswahren k8nnte, gewollte oder ungewollte MOllkippe zu

hleiben,

KWirzlich gab das Bundesjustizministerium bekennt, daR die deutsche
Ratifiketionsurkunde zum {bereinkommen lber die Errichtung eines inmter-
nationalen Entschidigungefonds flir Olverschmutzungsachéden bei der Zwi-
schenstastlichen Berstenden Schiffakrtsorgenisation (IMCR) in London
hinterlegt wurde, Das (bereinkommen will die Jlverschmutzungsschiden auf
See entgelten, fUr die kein Reeder haftet bzw., nicht in voller HBhe

haftet.

Bo niUtzlich dieges Ubereinkammen auch in seinen Ausuirkungen bei
katsatrophenfdllen ist, so unhestreitbar unmzureichend igt es sher such

2ur Bewdltigung dea Gesamtproblems,

Der grdfte mnzunehmende Unfall (GAU), beim Bau van Kernkrafiwerken
van wahtheftig nicht schuachainnigen dissenschaftlern und Technikern
prdacht und in den sxtremen Sicherheitsvorkehrungen nach Menschenermessen
herlcksichtigt, wird nech wie vor beflirchtet. Bel konventionellen Tech-
nrologien wie Tenker ist 8 selbatverat@ndlich, dad der graRdtmdgliche
Nutzen bei geringstem Aufwend ohne Rlicksieht auf die Umyelt une deren
S8icherhelt z#blt, E£s ist nicht bekannt, deB beim Bsu elnes Tanmkers Gber
einen GALU nachgedacht wird. Wer wirde schon auf die Idee kommen, einen
ZusammenstoR zwischen einem Tanker, mit 25c.c0p t U1 beladen und einem
Gestanker, mit 1o0.000 m3 Fliissiggee an Bord in die Sicherheltsiiberlegun-
gen einzubeziehen. Die Hiroshime-Bombe wiirde gegenliber einer derartigen

~Ib-
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Explosion etwam blad und kurzlebig wirken, Auf hoher See wire dieser GAU
problemlog. Der materielle Schaden betrlge mehrere Hundertmillicnen,
lediglich 60 oder auch Bo Mamachen wiren spurlos verschwunden,

Pie 3. UN=Seerechtskonferenz kinnte z.8. bel =2inipem guten Willen
zur Vermeldung welterer Meeresvarschmutzungen eine Internationale Kanven=-

tion erstellen, die:

8/ Tamker Uber 25p.oop dtw. verbietet,

b/ die Einsetzzeiten der Tenker heprenzt,

c/ DoppelbBden und Remmzonen hei Tankern vorschreibt,
d/ Sesurity- und Sloptanks auferlegt,

e/ die Ausstattung mii Doppelradar zur PFflicht mecht,

f/ dle Tankwdsche auf See verbletet und damlt dag Auspumpen des
verdlten lessers,

g/ Mindestanforderungen an die Aushildung des nawtischen und tech-
nischen Perspnals festsetzt,

h/ eine Behiirde bei der UND einrichtet, diz einmen Katalog bindender
Sanktionen fUr Veratdne erstellt und sie der Jurisdikticn der
Fleggenstaeten zuweist.

Die Kosten dieser MaBnahmen wlirden dig Dlpreise steigern - aber bei
unserem zumehmenden UmweltbewuBtsein wird ez sicher leicht verstdndlich zu
machen eeln, def auch wir fUr den Umuweltachutz unaer Scherflein belzutragen

hahen.

Die Einfilhrung dersrtlger internationaler Standards uwlirde gleichzeitig
zum Abbau wetthbewerbsverdringender Kostenvorteile der Billigflaggen filhren.
Eine derartige Kanvention ist aber zu schin um Wirklichkeit zu sein,

Auf der Seerechtskonferenz tzucht bei der"Gruppe der 77", zu denen
fasf alle BilligFlaggenl&nder gehliren, 1mmer wleder der Gedanke der Doppel-
standardg flUr Schiffe auf. Stendards, die den Schiffem der Emtwicklungal@n-
der niedrige Sichermeltasnforderungen einrbumen sls den Industrieldéndern.
Diese Forderung ist aber gerade wegen der deraus resultierenden gréBeren
Gafghrdung unannehmbar. Es ist auch fraglich, ob die besbsizhtigten Wettbe-
werhavortelle fbberhaupt den Emtwicklungsllndern zugute k#men. WOrden nicnt
viele Reeder sus Industriellindern daraufhin veraténdlicherweise in Entwick=

lungsléndern tnternehmen grinden?

Sp bleiht danp nichts anderes, als zumindest vor unserer Kisie die Ausw
wirkungen von Tankerkatastirophen zu mindern. Dazu gehdrt, daf die verechie-
denen Mittel zur Bekd@mpfung eingetretener Blverschmutzungen erweitert und
verbessert werden,

Durch Ererbeiten eines entsprechenden ratlonalen Forschungsprogremms
missen die netur- und ingenieurwissenacheftlichen Yoraussetzungen aufiye-
Heekt und arkannt werden, die eine wirkungevolle Beklmpfung von Dlver-
gchmutzung srmiglichen. Dameben sellten Grindung und Zusemmenschluf von Un=
ternehmen, die auf Olkatastrophenmschutz spezislisiert sind, srforderlichen=-
felle mit #ffentlichen Mitteln, gefBrdert und unterstlitzt werden.

Erst wenn es gelingt, diese Vielzahl vor Ma@nshmen internstional curch-
zusetzen,kann die Fortschreitende Olverachmutzung der Weltmeere in ertrégli-
chen Grenzen gehalten werden. («~/10.3.1977/va/ 1o)

+ + +
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Polizelgesetz in Nigdersecheen vorerst weg vom Feneter
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SPO-Aktivitdten gegen den Musterentuurf beeindrucktem Landesregierung

Von Rudolf Henning
Sprecher der SPD in Niedersschsen

Der Musterentwurf eines einheltlichen Polizeigesetzes, van der Innen-
ministerkonferenz in mehrjihriger Beratung entwickelt, ist in Niedersachsen
- vorerat - "weg vom Femater". Die COU/FOP-Landesreglerung hat ihn ohne viel
Aufhebets aus ihrem Gesetzgebunpsprogremm fir die laufende Leglsiaturperiode

gestrichen.

Sozieldemokraten heben Anlal, sich liber diese Entwigklung zu freuen. Der
Entwyrf, der ursprdnglich nur einer Vereinheitlichung des Polizeirechts in
den Bundesllnderr dienen eollte, wer im Laufe der Beratungem zum Vehikel flr
elne bedenkllche rechtliche und wefFentechnische Aufristung der Polizei ze-
worden. Kernpunkte des Musterentwurfes:

Razzien mit Auswelskontrollen sollen in weiten Berelchen des Landes
ohne Vorliegen konkreter Gefshrenmomente zul#ssig sein, Debei sollan
such unverd8chtige Perscnen, die ohme Auswels angetroffen werden,
featgenommen gnd Yerkennungsdiepstlich behandelt" werden kdnnen.

Hendgranaten und Maschinengewebre sollen fUr Polizeleins#tze frei-
gegeben werden - Maachinengewehre sogar flir Eins#tze gegen Menschen-

mengen.

Ein gezlelt todlicher SchuB soll sls regul&re Polizeimafnehme zuge=
laesen werden ~ auch fiir F&lle einer Geiselnshme etwa, in deren Hin-
heltetaktik und Entgegenkommen geringere Risiken fir die Geisel bie-

ten.

Zur Erh8hung ungerer Sicherheit tragen solche Repgelungen nicht bei.
Unzweifelhaft eber wlrdem sie das Verh#ltnis zwischen 8Urger und Polizei
welterbelssten., Die Todesschulregelung ist weit davon entfernt, dem handeln-
den Polizeibeamten eine klare Verhaltensregelumg an die Hand zu geben. Zuei-
fellos sber blirdet aie ihm neue zchuwer zy tregende Versmtwordung auf. Mit
der Legslislerung einsr Titung von Amts wegen und ehensp mit der Freigabe
von Waffen mit tddlicher Streuwirkunmg filr den Polizeleinsatz wlirde unser
Staat erstmelig selt Abschaffung der Todesstrafe wieder menschliches Leben
steatlichen Zwacken unterordnen,

Als der Musterentuwurf vor etwa Jahresfrist *risch verpackt und mit dem
G0teeiegel sdmtlicher Imnenminister sowie reichiichem gutechterlichen Segen
auymgestattet suf der landespolitlechen Szene suftauchte, waren sgleche Be-
denken ksum zu hirer, Erst der politischen Aufmerkeemkelt unserer Genossen
gerade hipr in Niederescheen ist es zu danken, daB eine Hffentliche Diakus-
sion in Gang kam, deren Ergebnisse auch die Jetzige Landesreglerung nichi
unheeindruckt lieBen und die Inpenmlnisterkonferenz zu einer neuen Uberar-
beitung des Musterentwurfs zweng. (=/10.3,1877/vo/10)



