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Auaf dem VWea zur Parinerschafi:
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Cas ncue Migtrecht und Micter und Vermister
von Pr. Louls btoryk
Staatssekretdr des Bundesministeoziums

Y
3

fir Yohnungsiay und Stédtevescn

LL*CI diec Politik der Surdesregicrung ir diesor Lazqislatur-
o@rlodo naben StAdtebau- und Hohnungspolitik cine reue Prisriciit
rhalten. Dies drilckt sich in den Zuwachsraien der aufgemencaeicn
finanznitiel, in der Gesetzesarbeit, aber aucn in pregrammaticciien
Auficruhgen aus.

Jic Forderung der 'Yohnungsversasrgung durch tohngald und zo-

3]

ia.en tohnungshau 1st ein Stilck Gesellschafts- und Verrdgensso-

litix. Gleichzeitic azer auch ein Instrument zur Integratisn weor-

~

hicdener Sruppen und Schichten in onserer Zescllschafi, Dadurch

s
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&

1

wird verhindert, dal die Alten und Armen in geireanie Geitoz ak-

ey

gedrangt werxden und daid dic Operklessenschichiven-sich obKapsoln.
curch einc verrinfiige Stadtplanung werden dic Voraussetzungen

ZUr dic grivaten Investiticnen geschaffen und dic Qualitit unsersoes
wchens wesentlich wmitbestimnt. Das ¥Wohnungskindicungsschuitzgosaia
ist ein wescotlicher Schritt auf dem Weg zur Perinerschaft zuwi-

L

schen Vernleter und Kictor.

Dic allgemeine Xonjunkturpolitik kann zwar fir 2in nehes

b=

nRermen sorgen; sie xenn jedech nicab verhing

doninaleoinkemmen zum Teil verpufit, well Engris
auncsmarkt zu dberhinhten Mictzahlunécn zwingen. Eche Reéntencah-
luncen allein sind nicht ausreichenc, wenn die Allen Xeing Iunis-
tisnszgerechten ohnungen finden cder iscoiiert inm Altersheim lo-
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Len. Selkst diz Freude an ciner schinern ¥oh
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wenn die Srohung willkirlichor Xindigungen als unsichtbaror Pari-

ner it einzient.

Hier hat die Bundesregierung ihre Aufgaze crikannt und nebon

der wirtschaftlichen Sicherung der Yohnung durch das ¥ohrgeld

auch die rechtiiche Sicherung der Vohnung fir den vertragsiroucn
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Leter gara“tlerto .

In diesem Spannungsvernaltnis kiunnen keine Smolicnen - weder
aul der cinen nocilt auf der anderen Seite - die Probleme 1Zsen.
Zwlschen den beiden Extremen, die auf der cinen Szite cas "Bi-
gentur als Diebstahl" ansechen und avf der anderen Seite das Sco-
ma des von jeder sozlialen Bindung leosgelésten, rein individuaii-
stischen utnd unantastkaren Rechis auf Privateigentum huldigen,

steht unser Grundgesetz mit der Bejahune des nrivaten Eigentums
verbunden aner mit der scozialen Bindung dieses orivaten Bigen—-
tums. Und genau ca ist cdas Tohnungskindicungsschutzgasatz an—
ueg.ger'c’l\.o '

Das Grundgesetz garantiert das private Eigenturm, Nizmand
will clesen Verfassungsgrundsatz leugnen oder auch nus-aushin-
len. Das gilt wor allem auch Tlr das Eigentum en ZHous und Grund.
In Arziikel 14 unseres Grundgesetizes steht aber noch mchr; deore
htent auch: "Eilgentum vernfliichtet. Scin Geobrauch sgll zugleich
der. Tohile der n?lg:relnuvlt gienen:-" ¥ehr ﬁocn, Artikel 20 des
Grundgesatzas gualifizriert die Dundesrepuhiikx Ceustschlznd zls
einen "sozialen Rechtsstaak".
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~in Szannungsverhizlinis zwischen dew durch cice Soslalstaci-
Xlauvsel ertellzen Auftras zur Gestaliung der Sozinlordning
unc den durch dic Grundrechie verbiirgten Individualre echten mul
run cin Ausgleich versucht werden,; der beiden Inueress ]
stens anndhcernd gleichkeomat..

Higrnach is%t dice Privaitniitzigkeit im Soziaglistazt nichi rchr
das alleinice Prinzip,de? Rechisorcnung. tleken sie ist danit gloiii
badeuteﬁd das Cesamzi miclon

g nteresse getrec &Y. Cenn 1lr einem ¢
Rechtsstaat geht es up zwel fo oenenten cines Verfassun
griffs, dle es auszulilien gilt, undé es genlk nicht an

QQCﬁ*rv—- tsdenlken sozusagen eine "individaclrechtlic
seite" bekXommt. Es goht nicht an, deli wir zwar unsere
staat zur hé&chsten Perfextion . hhrlc reln und die ces'
Sozialstaates cariber vernachidsszicen.

S}A(rl O

iz werden uns aile nun cinmal damit abzufinden hazken, da28
nicht mehr im Jahre 190C leben, In dem das Blrgerlichce Geselziics
in ®Wraft getreten.ist, Uad wir kinren njchi mehr unelngeschrinXt
daven fbherzeugt sein, def cas Bigentum ganz allgemein den Inhalt
tmabe, wig ibhn fiir den Berecich des Biirgerlichen Reckis % 203 pGB
umschreibt, ninlich rwii einer Sache nach Belicken zu verianran

und andere von jeder Intuwicklung auszuscalielen.

Yir werden - un*er den geltenden Verfassungsnormen - mehr
daraus zu achten haker, daf selist diese in inrer Xonzepition ex-
trem Iizerale Vorschrift des BCB eine Selbstbeschrdnkung et
hdlt, die alizuleizht oder celegentlich wvielleicht auch allizufemn

izersschen wird, nidmlich die Selbstheschrdnkung: "c.., scfern
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nicht das Gesetz cder Rechte Dritter cnigerensichen,

17
y$eD 9

Unc hicr schllieft sich der Kreis. Das Srundgesciz vernilich-
tet den Geseitzgeber, Inhalt und Schranicon des ndividialrscits
Bigentum fimioren und cinen Ausgleich zu finden zwischen Indi-
vidual- ond SOZLQLLLﬁvacﬂ ces L_genugmsv

Und wie c¢leser Ausgleich Im Einzelfail auszsusenen hat, Xant

ie rnach den gc¢ol*scqafn-¢ch£n Notwendigkeiten unterschiedlich
sein, Irmer jedech wird es darum gehen, den Ausgleich zuf diec
2asils einer cerecntcen Iﬁ:crasgeﬁgb“égung zl steilen.

Kur wenty der Versuch eines nusglclchs au? diesc Basis deg
Intcrﬁﬂscngamgru"~ cjeato._v wlrd, Hann es zu einer Fartrnerschaf*:
zwischen den Inke cntcn filhrene O

as ¢llit, meine ich, ganz

.Tcgonders fUr cas ab: ange Frisicn, ani. ein Iongos Zaszhrenlebon
zngolegte Verhdlinis ven Mictern ond  Verrigtern zucinander: Ter
dae 4ecn* auf orivates Eigentum an Haus und Grund anerkaonnt; uwer
zich gleichzeitig aker auch diec ganz hosondere gescellschaftarc-
1ltluCuG medeuting der ternung fir die EZxistenz feder Mamilie,
Jodes Zirgors bowufit werdasn 123%, dor muild 2ine Ldsung n.avrﬂbcr
und Tinden; cle den Belangen ces Mlglters chensc cerechl wird wig

Yepnicterss
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hutzgesetz et diesen

Cas Yechnungskindigngas Zedanken cder
Intoressenabrigung angemessen kenkretisiert: Jenn mils der Houge-
staltung des Mietrechts ist es geluncen, das nsiwendige,
aber leider teilweise aus cen Pugen geratence Glel chjewicht vie-
4oy herzustellen zwigcdcn den Lerechticten “ntercascen des Yeomlicl
wnd - dern zorcehtigten Anserichon der Hicter. Ts ist gelungen, 20nm
schutz des Hirnters auszuwelten, shne dab der Vemnlcier unzilissid)

gingecnglt wird.

Denn das Wennun gskﬁ dicungsschutzgesetz grelft dle Ga:;
das zrivoten Zigentusis nicht zne Zs Lesinnz sich ledi gLich &
zeziale \eLﬂ'lﬁcq+‘*q ces Eilcenture. ¥ir sollten hier nicht
sehen: Das private Eigentum z2n Haus und Srund wiad wiglfoch
dureh éie Flanumg undé den Zincatz erheblicher Sffentlicher

még";01= Daraua erciki siclt dann obeor zuch eine Veroflichtung

dcs Eicentimers gegenitber der Allgemeinheil,

Ick wenre miclh dagegzan, calB des tchnungsxkindigungsschutage-
sc¢irn als "Rickfzll in die Zwengswirtscnafi™ ¢o"kctz-r" wird. ir
sollten nicht imner schon dann wvon Dlrlalomuc odef Z1aﬁjsulrL-
scha®t gorechen, wenn es dech nur darurm gehi, die sesoaniere Jo-

seallschaftspolitische Bedeutung der Yohnung zu erienncen und ho-
stimmte Konseguenzen daraus =u ziechen,

Loer zaugen wir uns dcch anhand des ¥orilautes das Cesetzes.
Da

nach kann ein ¥Vermicter ecin Mietveorh#Zlinis kindigen, wenn

-
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er ein berechtigtes Interesse an der Becndigung dieses MNietver-
;altnlasec hat. Das ist beispgielsweisc der Fall, wenn der Miagtor

eine "ﬂrtrag‘xchen Verpfl‘-Hthven schuldhart §CLLM;LL, wean
dﬁr Vermieter din VWohnung fir sich oder einen sciner Aﬂq;””rlc*ﬁ
benltigt (Sigenbadari); oder wenn er durch die Poriseizurg des
Mietverhdltnisses an einer angomessenen wirischaftlichen Verien-
dung des Grundstiicis gehindert wird und dadurch erheblicke MNach-
teile erleicen wirde.

Diese in Gesetbz ausdricklich cenannten Grinde sind aber nus
Beispicle. Es kann cariizer hincus natirliich Jede Kindigung aus
anderen Grinden in Belrzcht kommen, scfern ein kerechtigtes Intae

- ess¢ des Vormieters gegeten ist, ‘ede Situaticn alse, bei dor osleh
cie wven der Verfassung uorucgﬂbcnﬁ und vom Cesctz norwicrte Wioge-

schale cer Intersssenvaage zugunsten des Vermloters ncictq

Surch diese kegelung ist dech cder VermieZer in scinen Rechicon
in @zhrheit wberhaupt nichz ;eelntLaC1t¢g-¢ Hat oisc der Verni
ein berechtictes Interesse an der Seen 1gbrg ces -letu_ Riltnis
5z Kkann er kindigen auch cdort, wo noch erhadxlicher iophnungsheds
verliegc. Ausgeschlosssen ist coch nur dic U: o*ocuonung g

gcs
wiachen Prinzips auf cincm roch nichi vorhandensn farki. Denn de-
P

Festigt st nur die Position des vertrazgsireuen Migters, an £20845
Bl-;;cn jeder Vermicter auf Slck nur ein  Interesse haben <aan-

Die Alternative zu Zieser Regelung wire dic uncingeschrinkte,
die unboschrinkie Freiheit des Vernmieters, auch g*uril:? Xindigen
U k&Ennen. Aher gerade diesc A;tCLﬁ3t1’° liefe dem Verfassunoesazud-
trag an den Cesctzgeber zuwlder, ceinen rLsgLCJc“ nergiustellien. ~ cinn
Partacrschatt -~ zwischen 4cn Interessen der Vertragzvarteisan:

Ich dars zusammenfassend wiecerhclen,

ich halite Z3s Seseiz weder fir eine Aushihlung der Gar: 4es

privates Grundeigenturs ncch flr einen Rickschrite in dic Zwangs-—
wirtschzfu, Ich sehe in diescem Geselz vielmehr cincn ,-gkuwk“blzn
Ausgieish zwischan den 3Jedirfnlssen des Mieter uad den Snenricharn

czr Vermieter. Dzs “onuwugfkurgwgangsscnbtzcn"ﬂtz serwt e Aaftrsg
cer Vcrf,dqurg &1 den Gescuzgeker 1acL, den Goundszits der Sozial-
bindung des Ligentuns und cas Frinzip dor Scziairstaatlionkelt zu
kon<retisiereone.

Jeder nechdenkliche Vermielter wird sich zuch einc Zeit vo
steller kénnen, in der es durchaus zv SEiner Vo*;e’l ist, aufri
denc vﬂr*rlgSfIEUQ Fieter zu hehen, die lengfris-ige Mlotver:
und demit prakbisch ein Dauerwohnrech noagitzen.

Das mac

rI'

Daverwohnzech

[F¢]

das Stichwert sein fiir Liorlegungen,
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‘Jatsacnen,die fir sich sprechen

Zur Mittelstandspolifik der soziallikeralen Xoalizion

Von Peter-Michael Koenig HdB

ar Vorsitzende des Diskus 51c"smrﬁ1 ~a Mittelstan

U'

n
wdestagstraitition, Ecoinrlich Gewand:t, hat widervelc dehouptel,

die Rogierurg cor sozialliberalen Xeallitiern ndtte ZUr
i

d
stand nichis gotan, sie betreidbe sognr eine nitielsiandsfcirdllche

)

olitih. Aber wie sind die wirkiichen Tatsachen? Ich michte
folgendes feststellen:s
- Nach wic wvor ist dic Opgposition der auifassung, o3f
Appel: an Ceofihie, mit dem c2n sich stets einer ra:zicnalen Ein-
izht entzichen kann, Eindruck machi, VWern fary Gewand: die
Rirzguagen 2es Hausheltes 72 Ip Heushaltszusschufi deg Bundesta

v

2gc
xritisicrt, so vorm: entweder nicht einzusehern; daf dloscr

=1
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[
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1
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Hausialt durch Kirzungen ausgeglichen werden mul odzr 2oy 20

e
=

spricht mic zwel Zunger-

— Es isl zuam STiZ der Cprositicn gewerden, eincrseits Haus-

zu lassen, scndern fniriZge auf Erhdhung der verschiesdeonsieon Fosie

zionen zu stellen. Im Ubrigen scheint Her: Gewandt es o
1

borasken wird, und es somit jetzt rnoch nichi Teststent, cb
velerscr Hihe die wvon ihm argefihrien Positicnern der Geusrborlrde-

-

rung unrgd der Isdustrizalen emelnq-haftsforschung gexirzt werden

- “enn Ferr Sowandt dic Verbesserung der Xeoper:zilonsméglich-
1

zuch wahrheizsgemdl carauf hinweisen, dzab d:
e

aine Novelle zum etioewerbsrocht erarbei

a
“en, da3 dle endyiltige Form des Eaushaitzs Inm Seplfoniar
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i

t
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t
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tag zur Beraturg vorli

édieser MNovelle. Das

ot

-

schul Xemat, lio

es nichi einmayl fir

Sleser ¢ringenden Proklematik zu

- Wieso Herr Gewand:

rach 2C Javr

(2N
b
+
-

2gts gerade die Verks
mdglichkeiten mittelatindische

dipese

nétig

Bildung schlecht hoste
en COU-Regierurng ke
ezuilichen Bildung vergelegen haben, so ist

sielien, das gerade die Forderung dor Teoruflichen
C

18. August

gsserunc ders

r Unteorncheen isi cin Schuorpunizt

inerle

L AMnsatzaurnkle zus Rercom

Bundesminister filr frboil

}_I

Xocperal:

Yorlage nicht ziigic durch dzn Fackaus-
der Verzécerungstalizik deor Cpgosition, die
gefunden nat, eine oigane Novellp 2

grarzeiten.,
glaunt, daf cs um dic PHrderung dear
1.t sei, isk cin Ratsel. Wenn

~ Yie zrnst es Zice Bundesregierunge mit der Flrderung des
selistdrdigen Mittolstondes moinw, zeligi das Strukturprograns fir
kleins und mitéleore Unierachmon [(VIFTEGE:, das die fnpassing =n

den Strukturwandel dio

nzch wic vor mit J&ahriil

- foar auch der sc
Upor komm: Zic Bus
chlessen

17 Jahxeon -

Wl :den .

- )
-qs sy wn
vz, e Ha T b

fiir

Ee clbﬂcﬂ'c,ij,d'

scn Unternchnen erleichiern will:

cii cirexr Killiarge D& Zinanzicrd

(4

zia Yerptlichiung dern SeibstéEndigoen

vy

-ecierung nach:Nachdem im Jahre 132

L]

?

die Rerntenvezsicherung g¢izi - nach

;\G"'CIC“ 3

i

1
I
SaibstEndigen aus der Ranfenver:lcherung
1

.Sowehi ir der Strukturpoliiik els guch in dex 3ilgangs— und
SgziclpoiitiX hat die sczialliZzerale Regierung konlizete Ardzit
Tilr den scelibstindigen Hittelistand geleistet, zuch wenn dies nicos

Konzepi der Opge

a
siticr »pzit.
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